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제주 서귀포시 안덕면 화순리 1102-3

2014년 8월 5일(화) 11:00

매매사례 유사도는 현장조사를 실시하지 않아 실제와는
상이할 수 있으므로 참고자료로만 사용하시기 바랍니다.

근거리 | 유사 면적 | 거래일 순

비  고비  고비  고비  고

조사기준조사기준조사기준조사기준

작성일시작성일시작성일시작성일시

이상의 기준 부동산 정보에 근거, 인근 부동산의 매매사례조사 결과를 첨부와 같이 제공합니다.

※첨부
1. 인근 부동산의 매매사례 조사결과
2. 경매사건 요약정보
3. 등기부등본

본 자료는 하단 수령자 란에 명의가 기재된 고객에 한해 부동산 거래의사 결정에 활용 가능한 참고
자료로만 제공되며 당사의 승인을 서면으로 득하지 않은 무단전재 및 재배포, 일체의 재생산 행위
및 지적재산권 침해 행위를 금합니다.

부동산 매매사례조사부동산 매매사례조사부동산 매매사례조사부동산 매매사례조사

의뢰일시의뢰일시의뢰일시의뢰일시 2014년 8월 4일(월) 13:24

용  도용  도용  도용  도 전 면  적면  적면  적면  적 472㎡

기준 부동산 정보기준 부동산 정보기준 부동산 정보기준 부동산 정보

본 보고서는 샘플입니다. 따라서 보고서 내 기재된 매매가 및 근저당 관련 액수는 사실과 다르다는 점을 미리 알려드리니 참고하시기 
바랍니다. 당사와의 협의 없이 샘플 보고서만을 근거로 진행된 모든 투자행위 및 결과는 부동산태인과 무관함을 아울러 밝혀드립니다.



총액총액총액총액 단위면적 가격단위면적 가격단위면적 가격단위면적 가격

안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리
4905490549054905

전전전전

78,000,000원78,000,000원78,000,000원78,000,000원
(거래일 : 2014-07-28)

[대출: 35,000,000원/농협][대출: 35,000,000원/농협][대출: 35,000,000원/농협][대출: 35,000,000원/농협]
30,326원/㎡

안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리
3428-83428-83428-83428-8

과수원과수원과수원과수원

84,200,000원84,200,000원84,200,000원84,200,000원
(거래일 : 2014-06-15)

68,656원/㎡

안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리
9653-309653-309653-309653-30

대지대지대지대지

129,500,000원129,500,000원129,500,000원129,500,000원
(거래일 : 2014-06-01)

102,777원/㎡

안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리
2553-362553-362553-362553-36

전전전전

133,980,000원133,980,000원133,980,000원133,980,000원
(거래일 : 2014-05-28)

[대출: 76,000,000원/농협][대출: 76,000,000원/농협][대출: 76,000,000원/농협][대출: 76,000,000원/농협]
81,200원/㎡

안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리안덕면 화순리
7791-37791-37791-37791-3

전전전전

75,000,000원75,000,000원75,000,000원75,000,000원
(거래일 : 2014-05-04)

71,090원/㎡

순번순번순번순번 소재지/용도소재지/용도소재지/용도소재지/용도
건물�/토지면적

공시지가

실거래가실거래가실거래가실거래가
유사도유사도유사도유사도

인근 부동산 매매사례 조사 결과인근 부동산 매매사례 조사 결과인근 부동산 매매사례 조사 결과인근 부동산 매매사례 조사 결과

5555 ★
[지도보기][지도보기][지도보기][지도보기]

★★
[지도보기][지도보기][지도보기][지도보기]

★★★
[지도보기][지도보기][지도보기][지도보기]

<토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획>
제2종일반주거지역, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>

<토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획>
제2종일반주거지역,소로2류(폭 8M~10M)(접함), 가축사육제한구역<가축분뇨의 관
리 및 이용에 관한 법률>

<토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획>
계획관리지역
경관보전지구4등급<제주특별자치도 설치 및 국제자유도시 조성을 위한 특별법>
생태계보전지구5등급<제주특별자치도 설치 및 국제자유도시 조성을 위한 특별법>
지하수자원보전4등급<제주특별자치도 설치 및 국제자유도시 조성을 위한 특별법>

3333

4444

1111

2222 ★★★
[지도보기][지도보기][지도보기][지도보기]

★★★★
[지도보기][지도보기][지도보기][지도보기]

<토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획>
자연녹지지역, 대로3류(폭 25M~30M)(저촉)

<토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획><토지이용계획>
제2종일반주거지역,소로1류(폭 10M~12M)(저촉),가축사육제한구역<가축분뇨의 관
리 및 이용에 관한 법률>, 상대정화구역<학교보건법>

�9�7�2㎡
�1�1�,�1�0�0원�/㎡

�4�7�7�2㎡
�2�8�,�1�0�0원�/㎡

�3�2�7�2㎡
�4�,�1�0�0원�/㎡

�2�7�7�2㎡
�5�1�,�1�0�0원�/㎡

�1�5�7�2㎡
�3�7�,�1�0�0원�/㎡

http://map.daum.net/?urlX=495186&urlY=1129736&urlLevel=3&itemId=8430129&q=%EC%84%9C%EC%9A%B8%ED%8A%B9%EB%B3%84%EC%8B%9C%EC%B2%AD&srcid=8430129&map_type=TYPE_MAP
http://map.daum.net/?urlX=495186&urlY=1129736&urlLevel=3&itemId=8430129&q=%EC%84%9C%EC%9A%B8%ED%8A%B9%EB%B3%84%EC%8B%9C%EC%B2%AD&srcid=8430129&map_type=TYPE_MAP
http://map.daum.net/?urlX=495186&urlY=1129736&urlLevel=3&itemId=8430129&q=%EC%84%9C%EC%9A%B8%ED%8A%B9%EB%B3%84%EC%8B%9C%EC%B2%AD&srcid=8430129&map_type=TYPE_MAP
http://map.daum.net/?urlX=495186&urlY=1129736&urlLevel=3&itemId=8430129&q=%EC%84%9C%EC%9A%B8%ED%8A%B9%EB%B3%84%EC%8B%9C%EC%B2%AD&srcid=8430129&map_type=TYPE_MAP
http://map.daum.net/?urlX=495186&urlY=1129736&urlLevel=3&itemId=8430129&q=%EC%84%9C%EC%9A%B8%ED%8A%B9%EB%B3%84%EC%8B%9C%EC%B2%AD&srcid=8430129&map_type=TYPE_MAP


경매사건경매사건경매사건경매사건    요약요약요약요약    정보정보정보정보    http://www.taein.co.kr

사건번호사건번호사건번호사건번호 2013-12282 관할법원관할법원관할법원관할법원 제주지방법원 

소소소소    재재재재    지지지지 제주 서귀포시 안덕면 화순리 1102-3 

입찰일자입찰일자입찰일자입찰일자 2014.08.18 용용용용        도도도도 전 

◆ 목목목목    차차차차 ◆ 

1.1.1.1. 입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의    개요개요개요개요    및및및및    경매진행내용경매진행내용경매진행내용경매진행내용

• 입찰부동산의 개요

• 경매진행내용

• 문건접수내역

2.2.2.2. 입찰부동산분석입찰부동산분석입찰부동산분석입찰부동산분석

• 토지현황

• 주변정보 및 특이사항

• 물건사진

• 지적도/구조도

3.3.3.3. 권리분석권리분석권리분석권리분석

• 권리순위 및 예상배당표

• 물건명세서

• 임차인현황

• 권리분석(종합)

4.4.4.4. 낙찰통계낙찰통계낙찰통계낙찰통계

• 낙찰통계 (최근 6 개월)

• 인근지역 낙찰통계



1.1.1.1. 입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의    개요개요개요개요    및및및및    경매진행내용경매진행내용경매진행내용경매진행내용

입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의입찰부동산의    개요개요개요개요 

사건번호 매각기일 

2013 타경 12282 (강제경매) 2014 년 08 월 18 일  제주지방법원 4 계  (10:00) 

소재지 제주 서귀포시 안덕면 화순리 1102-3 

용  도 전 층  수 

면  적 472 ㎡ (142.78 평) 건 물  구 조 

연면적 건물보존등기 

경매진행내용경매진행내용경매진행내용경매진행내용 단위단위단위단위::::원원원원
 

감 정 가 66,552,000 

최 저 가 66,552,00066,552,00066,552,00066,552,000 

청구금액 3,013,738,560 

보 증 금 6,655,200 (10%) 

채 권 자 우리에프앤아이제 18 차유동화전문 

채 무 자 문광신 

소 유 자 문광신 

구분 입찰기일 최저매각가격 결과 비고 

1 2014.05.26 66,552,000 변경 

2 2014.08.18 66,552,000 진행 

문건접수내역문건접수내역문건접수내역문건접수내역 

접수일 접수내역 결과 

2013.10.23 등기소 서귀포등기소 등기필증 제출 

2013.11.04 법원 집행관사무소 현황조사서 제출 

2013.11.14 감정인 해밀감정평가사사무소 감정평가서 제출 

2013.11.20 채권자 우리에프앤아이제 18 차유동화전문유한회사 보정서 제출 

2013.11.22 배당요구권자 주식회사 신한은행 권리신고및배당요구신청 제출 

2013.12.27 압류권자 제주특별자치도(서귀포시) 교부청구 제출 

2014.01.06 배당요구권자 한국무역보험공사 권리신고및배당요구신청 제출 

2014.06.03 기타 안덕면 사실조회회신 제출 

2.2.2.2. 입찰부동산분석입찰부동산분석입찰부동산분석입찰부동산분석

토지현황토지현황토지현황토지현황 단위단위단위단위::::원원원원
 



지  번 안덕면 화순리 1102-3 지  목 전 

감정가격 66,552,000 가격시점(감정일) 2013.11.13 

면  적 472 ㎡(142.78 평) 단가(평당) 466,116 금액 66,552,000 

평당환산가격 66,552,000 

감정가격분석 
감 정 가 66,552,000 (㎡당 141,000) 

공시지가 

토지이용계획 가축사육제한구역 

규제내용 

주변정보주변정보주변정보주변정보    및및및및    특이사항특이사항특이사항특이사항 

* [토지]

* 서귀포시 안덕면 화순리 소재 "화순초등학교" 남서측 인근에 위치하며,주위는 단독주택, 과수원 등이 혼재하는

지역임. 

* 본건까지 차량의 접근이 가능하여 제반교통사정은 보통시 됨.

* 인접필지대비 대체로 평탄한 가장형의 토지로서, 과수원·전 및 일부 도로로 이용중임.

* 농지취득자격증명필요

* [토지이용계획]

* 제 2 종일반주거지역

* 소로 1 류(접함)

* 가축사육제한구역

* 관할주민센터

- 안덕면주민센터

- 안덕면 화순리 1298, ☎ 064-794-9001

물건사진물건사진물건사진물건사진 



지적도지적도지적도지적도////구조도구조도구조도구조도 

3.3.3.3. 권리분석권리분석권리분석권리분석

권리순위권리순위권리순위권리순위    및및및및    예상배당표예상배당표예상배당표예상배당표 단위단위단위단위::::만원만원만원만원
 

권리 권리자 등기/확정일 전입일 채권액 배당금 미수금 
인수 

여부 
비고 

법원경비 법원 - - - 430 0 - - 

강제 우리에프앤아이제 18 차유동화전문 
2013-

10-22 
- 30 억 1373 6,224 29 억 5149 말소 말소기준권리 

합 계 30 억 1373 6,655 0 

단위단위단위단위::::원원원원
 

우리에프앤아이제 18 차유동화전문 

(강제) 

총배당액 62,247,624 

채 권 액 3,013,738,560 

* 본 부동산의 말소기준권리는 2013 년 10 월 22 일, 우리에프앤아이제 18 차유동화전문, 강제입니다.

* 본 부동산은 제주 서귀포시에 소재하는 물건으로 이 지역은 소액임차보증금범위 중 기타에 해당하며

담보물권설정 시점을 기준으로 (주택)소액보증금은 1,400 만원, (상가)소액보증금은 750 만원입니다.

* 확인사항 : 보증금, 전입일, 확정일자, 배당신청 여부는 조사된 사항을 기준으로 하므로 분석시점 과는 차이가

있을 수 있습니다. 임차관계를 수정하여 재분석 해 주시기 바랍니다.

* 특수주소변경 재전입 선순위 임차인의 배당요구 철회여부를 확인하십시오.

* 경매에서 임차인 조사는 중요합니다. 임차인란의 자료는 법원에서 조사한 사항을 기본으로 하고 있습니다.

따라서 조사 및 입력의 시점에 의한 자료의 불일치가 발생할 수 있으니 본 자료는 참고로만 하시고

필히 직접 조사확인 하시기 바랍니다.

권리분석권리분석권리분석권리분석((((종합종합종합종합)))) 

인수보증금 인수권리 유치권 법정지상권 체납관리비 인수금액 비고 

없음 없음 없음 없음 없음 



4.4.4.4. 낙찰통계낙찰통계낙찰통계낙찰통계

낙찰통계낙찰통계낙찰통계낙찰통계((((최근최근최근최근6666개월개월개월개월)))) 

낙찰가율 

낙 찰 율 

100%

56% 

121% 

58%

144%

50%

112% 

88% 

208%

50%

0% 
0% 

2014 년 3 월 2014 년 4 월 2014 년 5 월 2014 년 6 월 2014 년 7 월 2014 년 8 월 

낙찰가율 

낙 찰 율 

평균응찰자수 

2014 년 3 월 

100.04% 

55.56% 

2.06 명 

2014 년 4 월 

120.89% 

58.33% 

2.58 명 

2014 년 5 월 

144.36% 

50% 

1.67 명 

2014 년 6 월 

112.24% 

87.5% 

6.88 명 

2014 년 7 월 

208.38% 

50% 

7.5 명 

2014 년 8 월 

0% 

0% 

0 명 

인근낙찰통계인근낙찰통계인근낙찰통계인근낙찰통계((((제주제주제주제주    서귀포시서귀포시서귀포시서귀포시    안덕면에안덕면에안덕면에안덕면에    소재한소재한소재한소재한    전전전전)))) 

검색기간 2013.08.06 ~ 2014.08.06 (1 년) 낙찰건수 9 건 

입찰자수 39 명 입찰경쟁률 4.3 대 1 

감정가총액 661,816,600 원 낙찰가총액 784,616,910 원 

총낙찰가율 118.56% 월평균변화율 + 44.50% 

평균낙찰가율 169.68% 월평균변화율 + 44.05% 

표준편차 ±148.97% 사분위수(±25%) 최대 137.99% / 최소 100.12% 

 용어안내용어안내용어안내용어안내 

총낙찰가율 : (낙찰가총액 / 감정가총액) x 100 

평균낙찰가율 : (물건별 낙찰가율의 합계 / 낙찰건수) x 100 

사분위수(±25%) : 상하위 각 25%를 제외한 나머지의 최대 및 최소 낙찰가율 

월평균변화율 : 2013 년 08 월 기준 검색기간 내의 월별 낙찰가 평균의 변화율 




